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RESERSNi PRISPEVEK

ABSTRAKT

Prispevok sa zaoberd vyvojom cenovych indexov stavebnych prac a materialov v obdobi od zaciatku roku
2016 po koniec roku 2022, kedy trh bol a stale je ve'mi nestabilny. Hodnota indexu cenového vyvoja
stavebnych prac a materidlov v najnestabilnejSom obdobi vzrastla o 35,2 percentudlneho bodu, za 15
mesiacov. Vzhl'adom na takyto vyvoj cien v stavebnictve, bolo a stale je takmer nemozné zo strany
zhotovitel'ov dodrZzat’ zmluvne dohodnuté ceny vo verejnom, ale aj v suikromnom sektore. Pri stavebnych
zékazkach na Slovensku a v zahrani¢i si najpouZivanejSie typy zmluvnych cien. Zmluva na zéklade
jednotkovych cien, kedy sa zhotovitel’ zavdzuje, ze vSetky podmienky splni za predpokladu thrady skuto¢ne
vynalozenych vlastnych nékladov a primeraného zisku. Zmluva s pevne stanovenou cenou (pausalna cena)
zavazuje dodédvatela k vykonaniu prac a dodavok, bez ohl'adu na jeho vlastné naklady vynalozené v
suvislosti s dodavkou, $pecifikovanou v zmluve. Je vobec mozné a ucelné za tychto nekontrolovatel'nych
podmienok prognozovat’ vyvoj cien v stavebnictve? Aké predpovedné metddy by mohli byt pre tento ucel
efektivne?

Klicova slova: Vyvoj cien v stavebnictve; prognézovanie; index cien

ABSTRACT

This article deals with the increase in the prices of construction works and materials in the period from the
beginning of 2016 to the end of 2022, when the market was and still is very unstable. The value of the price
development index of construction works and materials in the most unstable period increased by 35.2
percentage points, in 15 months. Given such price developments in the construction industry, it was and still
is almost impossible for contractors to adhere to contractually agreed prices in both the public and private
sectors. For construction contracts in Slovakia and abroad, are mostly used types of contract prices. A
contract based on unit prices, when the contractor undertakes to fulfill all conditions, provided that the actual
incurred own costs and a reasonable profit are paid. A contract with a fixed price (flat price) obliges the
supplier to perform work and deliveries, regardless of his own costs incurred in connection with the delivery
specified in the contract. Is it even possible and expedient under these uncontrollable conditions to forecast
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the development of prices in the construction industry? What forecasting methods could be effective for this
purpose?

Key words: Price development in the construction industry; forecasting; price index

1 VYVOJ CIEN STAVEBNYCH PRAC A MATERIALOV

Na zaklade tidajov Statistického tradu Slovenskej republiky, ktory tvori indexy stavebnych préac, materialov
a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve, je taktiez mozné konstatovat' celkovy narast cien v nami
sledovanom obdobi prvy kvartal 2015 az po druhy kvartal roku 2022, nasledne zacala mierna korekcia trhu,
kedy indexy cien stavebnych materialov a prac mierne poklesli.

Jednotlivé indexy st pocitane podla Laspeyresovho vzorca, kde priemerné indexy cien st vazené podielom
hodnotového objemu reprezentanta k celkovému hodnotovému objemu vyroby za rok 2015.

Pre indexy z rokov 2015 a 2016 bol Statistickym tradom publikovany index so zdkladom v roku 2010, ktory
bol potom prepocitany podla Laspeyresovho vzorca, s uvazovanym zakladom - priemer roka 2015.
Rovnako tak aj pri indexoch vydanych po roku 2021, nakol’ko boli publikované jednotlivymi Statistickymi
uradmi k baze z roku 2020.

Na zaklade udajov $tatistickych uradov v krajinach EU, ktoré sleduju vyvoj cien a tvoria indexy vyvoja cien
prac, materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve, je mozné konstatovat’ celkovy narast cien v
sledovanom obdobi od roku 2015 po stiéasnost’. Statisticky tirad SR uvazuje ceny vybranych reprezentantov
vratane zabudovanych materialov, na trovni vlastnych nékladov a ziskovej priraZky na stavbu (objekt) a
zverejiiuje indexy vyvoja cien materidlov a indexy vyvoja cien stavebnych prac aj samostatne, ale aj
spolo¢ne jednym indexom.

Niektoré zahrani¢né Statistické trady zverejniujii len spolo¢ny cenovy index, ktory zahiiia vyvoj cien
stavebnych prac a vyvoj cien stavebnych materialov a vyrobkov spolu (Ceska republika, Rakiisko).

Tab. 1 Vyvoj cien stavebnych materialov a prac. [8-12]

) Slovensko Slovensko Ceski )
Rok Kvartal Stav,ebné Stavep,né republika Nemecko | Rakusko
prace materialy
Q1 100,8 98,4 100,8 101,2 98,2
© Q2 101,6 99,4 101,1 101,9 102,8
& Q3 101,2 99,7 101,4 102,4 102
Q4 101,6 99,6 101,8 102,7 103,4
Q1 103,4 102,4 102,2 104 104,7
) Q2 104,5 102,6 102,7 104,9 105
& Q3 105 102,8 103,2 105,7 107,6
Q4 105,3 104,4 103,9 106,4 108,7
© Q1 107,5 108,3 104,7 108,2 110,4
§ Q2 107,1 109 105,9 109,2 112
Q3 108,7 109,5 107,2 110,6 112,5
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Q4 109,2 109,6 108,1 111,5 111,7
Q1 111,3 110,6 110 113,4 112,1
o Q2 111,7 110,4 110,4 114,3 112,6
& Q3 112,5 111,2 112,4 115,1 111,6
Q4 113,3 111,1 112,8 115,7 110,6
Q1 114,7 110,3 114,6 117,2 111,1
S Q2 115,1 109,6 114,9 117,7 110,8
& Q3 1154 109,9 115,8 118,1 110,8
Q4 116,4 109,9 115,9 118,6 112,4
Q1 111,7 113,6 117,4 120,8 115,9
= Q2 119,2 119,6 120,5 125,2 124
& Q3 124,6 129,9 123,5 129,6 126
Q4 124,3 134,9 125,4 132,3 125,3
Q1 133 140,4 131,5 138,1 134,2
q Q2 138,8 152,8 136,1 147,2 137,8
S Q3 144,5 154,6 139,1 151 136,2
Q4 149,1 153,7 140,7 158,9 133,2

Sledované obdobie u nas mozno rozdelit’ z hl'adiska vyvoja cien stavebnych materialov a vyrobkov ale aj
stavebnych prac a na dve obdobia.

V obdobi od roku 2015 po koniec roku 2020, vzrastol index cien stavebnych materialov a vyrobkov priblizne
0 dva percentudlne body ro¢ne. Nasledne bol zaznamenany ,,tazko predvidatelny* skokovy narast cien
v roku 2021 az po sucasnost. Hodnota cenového indexu stavebnych materidlov a vyrobkov vzrastla za 15
mesiacov (z obdobia 4.Q/2020 na 1.Q. 2022) o 35,2 percentualneho bodu.

Podobnym vyvojom presiel aj index cien stavebnych prac, avSak s mensimi odchylkami. V obdobi od roku
2015 do konca roku 2020 vzrastol priblizne o 3,5 percentualneho bodu za rok. V prvom kvartali roku 2021
bol zaznamenany mierny pokles jeho hodnoty (111,7 percentudlneho bodu oproti predchadzajicemu
obdobiu 4.Q /2020: 116,4 percentudlneho bodu). Potom nastal prudky vzostup cien stavebnych prac a to
v obdobi od 3.Q/2021 az po sucasnost’ na kone¢nt hodnotu 135,9 percentualnych bodov. Najprudsi narast
indexu cien stavebnych prac bol zaznamenany v 1.Q/2022, kedy vzréstol index cien stavebnych prac za
jeden Stvrtrok (zo 4.Q/2021/1.Q/2022) o 11,6 percentualneho bodu. Predpoklada sa, ze tento narast cien
stavebnych prac je spésobeny najma rapidnym zvySenim miery inflacie a spotrebitel'skych cien.

V Ceskej republike $tatisticky urad publikuje len jeden index, ktory obsahuje vyvoj cien stavebnych prac
vratane zabudovaného materidlu. V rokoch 2016-2020 mozno konstatovat’ takmer linearnu tendenciu
v sledovanom obdobi, kedy stipal index stavebnych prac v rozmedzi od 1,4 do 5,2 percentualneho bodu
roéne. V poslednom obdobi (4.Q/2021- 1.Q/2022) aj Cesky statisticky trad zaznamenal vzrast indexu
stavebnych prac a materialov o 7,8 percentualneho bodu.

V Rakusku ,,Index stavebnych nakladov* sleduje vyvoj nakladov dodavatel'ov stavebnych prac a materialov
pri realizcii stavebnych zékaziek. Pri tvorbe tohto indexu je sledovanych 98 skupin stavebnych tovarov
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a prac. Index stavebnych nakladov zahffia Styri skupiny stavieb — obytné stavby, cestné stavby, mosty
a vodné stavhy.

V obdobi rokov 2016-2022 index stavebnych nakladov vzrastol medziro¢ne o 1,1 — 3,1 percentualneho
bodu. V poslednom obdobi (4.Q/2021- 1.Q/2022) bol zaznamenany narast indexu stavebnych nakladov
0 8,3 percentuélneho bodu.

Podobne, ako v ostatnych uvedenych krajinach, ,,Index stavebnych nakladov* zahfnajtci stavebné materialy
a préace vzréastol za posledné obdobie aj v Nemecku. Od zaéiatku roku 2021 stapal z hodnoty 120,8 aZ na
poslednd publikovani hodnotu 138,1 percentualneho bodu, ¢o predstavuje ro¢ny narast o 17,3
percentudlneho bodu. V poslednom obdobi (4.Q/2021- 1.Q/2022) bol zaznamenany ndrast indexu
stavebnych nakladov 0 5,8 percentualneho bodu, ¢o je zatial’ najnizSia hodnota indexu vo vSetkych
skamanych krajinach EU v tabulke ¢. 1.

Pri porovnani vyvoja indexu cien stavebnych prac a materialov mozno vidiet’ ich podobnost’. Statisticky
urad SR aj SU v zahrani¢i zaznamenali najvyssi narast cien v stavebnictve v 4.Q/2021 aZ v 1.Q, za¢iatkom
roka 2022.

Koncom roku 2022 bol zaznamenany mierny pokles jednotlivych indexov cien u nas aj v zahrani¢i.

V predchéadzajicom obdobi (od roku 2016 po rok 2020) indexy vyvoja cien v stavebnictve prezentovali
,»pozvolny rast cien stavebnych prac a materialov v rozpiti 2 az 5 percentualnych bodov ro¢ne. Ako je teda
mozné predpovedat’ tento vyvoj cien stavebnych prac a materialov?

Nemecko

2
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Obr. 1 Porovnanie vyvoja cien stavebnych komodit.
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2 PREDPODVEDANIE CASOVYCH RADOV

Pri rozhodovani sa pre najvhodnejsiu predpovednti metodu boli na zaklade komparacie zvolené pre d’alsi
vyskum Styri druhy predpovednych metdd, ktoré budd v dalSom postupe porovnavané na zaklade
predpovednych chyb, ktoré budu vykazovat. Vyber vhodnej metédy bude realizovany zo Styroch
vyselektovanych predpovednych metéd, ako st Dekompozicia regresnou analyzou, Exponencialne
vyhladzovanie, ARIMA model a ,,Naivna metoda.*

2.1 Exponencidlne vyhladzovanie — ets model

Exponencialne vyhladzovanie je metdda, ktora ma samo opravny mechanizmus. Tento mechanizmus je
schopny prispdsobit’ progndzy spésobom, ktory je v rozpore s minulymi chybami. Jednd sa o vazené kizavé
priemery sucasnych a minulych hodnét, kde sa vahy znizuju exponencialne, a preto ho mozno pouZzit’ na
vyhladzovanie a su¢asne na vykonavanie roznych predpovedi.

Tato metdda sa povazuje za vyvoj metody vazeného kizavého priemeru, pri ktorej sa pocita asovy priemer,
ktory ma samo korekény mechanizmus. Metdda vazeného exponencialneho priemeru sa zameriava na
Upravu progn6z spdsobom, ktory je v rozpore s predchadzajicimi odchylkami, a to prostrednictvom
korekeii, ktoré mézu mat’ vplyv na koeficient vyhladenia. [4]

2.2 Dekompoziciaregresnou analyzou

Regresna analyza je met6da, pri ktorej budi preskimané a charakterizované vzt'ahy medzi jednotlivymi
premennymi — hodnotami indexu cien stavebnych materialov resp. indexu cien stavebnych prac.

Jej ulohou bude najst’ matematicka funkciu nazyvant regresnd funkcia, resp. regresny model, ktord ma
najlepsie opisovat’ priebeh zavislosti medzi premennymi veli¢inami. V rdmci porovnavanych metdéd bude
pre multi-kriterialny vyber pouzita jednoducha regresna analyza, pri ktorej sa budeme zaoberat’ jednou
nezévislou premennou, zavisld premennd YY, bude zavisiet od nezavislej premennej XX. Uzito¢nou
pomockou pri skimani zavislosti je graficka metoda vyuzitim bodového grafu. Na zaklade priebehu
bodového grafu je mozné prijat’ rozhodnutie, o aky typ zavislosti sa jedna: linearny, kvadraticky,
hyperbolicky, exponencialny atd’. [3]

2.3 Naivna metdda
V pripade naivnych predpovedi budu jednoducho nastavené vsetky predpovede na hodnotu posledného
pozorovania [6]:
ART + |h|T = RT, *Rt=RT
kde:

e RT —sledovana hodnota ¢asového radu
e |h|T —absolutna hodnota rozdielu posledného pozorovania

Naivné predpovede vychadzaju z modelu ndhodnej prechadzky, predpovedané data sa rovnaju poslednému
pozorovaniu, pretoze budice pohyby su nepredvidatel'né a je rovnako pravdepodobné, ze budu stupat’ alebo
klesat’.
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2.4  ARIMA model

ARIMA ( autoregressive integrated moving average ) je model autoregresného integrovaného kizavého
priemeru, ktory slizi najmi na lepSie pochopenie a predpovedanie jednotlivych bodov v buducnosti.
Modely ARIMA sa aplikuja v pripadoch, ked data vykazuju dokaz nestacionarnosti v zmysle priemeru, nie
vsak rozptyl, kde je mozné pouzit’ pociato¢ny diferenciacny krok jeden alebo viackrat, aby sa eliminovala
nestacionarnost’ strednej funkcie, trendu. Ked’ sa sezonnost’ prejavi v ¢asovom rade, sezonna diferenciacia
by sa mohla pouzit’ na odstranenie sezoénnej zlozky. [6]

3 ZAVER

Z vykonanej analyzy vyvoja indexov cien stavebnych prac a materialov je mozné konstatovat’, Ze Giprava
zmluvnej ceny v realizacnej faze je nutnostou nielen na Slovensku, ale i v zahrani¢i. Pri takto nestabilnom
VyVoji cien v stavebnictve boli a nad’alej budd skiimané styri predpovedné metody. Efektivnost’ vietkych
vybranych metéd bude v d’alsom procese vyskumu predmetom podrobného rieSenia a matematicko-
Statistického vyhodnotenia a taktiez mozného publikovania. V d’alSom vyskume bud rieSené predpovedné
chyby jednotlivych prognostickych modelov aich multikriteridlne porovnanie. Na zadiatku d’alSieho
skumania bude vykonana dekompozicia jednotlivych ¢asovych radov pomocou aditivneho rozkladu, ktora
bude sluzit’ na identifikaciu sily trendu a sezonnosti pri predpovedanych ¢asovych radoch.

Na zaklade doterajSicho vyskumu a podla povah jednotlivych casovych radov bolo zistené, ze
najpravdepodobnejsie bude mozné prognodzovat’ ¢asové rady vyvoja indexov cien stavebnych materidlov
a prac pomocou exponencidlneho vyhladzovania. V rdmci tejto problematiky by progn6zovanie cien
stavebnych materialov a prac mohlo vyriesit' problém Gpravy zmluvnej ceny. V pripade, Ze by prognoza
bola dostato¢ne presna dala by sa zakotvit’ do zmluvnych podmienok a pri zaciatku vystavby by sa stanovila
optimalna rezerva, ktorou by sa investor vyhol pripadnym naviac pracam.
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