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RESERSNIi PRISPEVEK

ABSTRAKT

Realitni trh prozivd v poslednich letech velky boom. Ceny nemovitosti narostly o nékolik procent
a vlastni bydleni se tak stava pro stéedni tfidu ¢im dal méné dosazitelné. Co ale piesto z trhu nemizi,
jsou nesvary, které se objevuji v bytovych jednotkach. Diky pfisnym normdm a vyhlaskam se sice
vyrazn€ zlepsila kvalita konstrukei (zejména z hlediska akustiky a tepelnych ztrat), vyuzitelnost plochy
bytu ¢i velikost obytnych mistnosti v§ak mnohdy u novostaveb pokulhava. Ekonomickou situaci a s tim
i cenu nemovitosti nemizeme tak jednoduse ovlivnit. S ¢im ale pracovat mizeme, je kvalita
prodavanych byt a to, jak se na ni divame. Mame moznost se zaméfit na vzdélani neodborné verejnosti
a poukazat na aspekty, kterych je tfeba si pii koupi nemovitosti v§imat a rozpoznat zakladni nedostatky.
Dokud na né totiz nebude poukdzano, jen t€zko dojde k jejich zméné. Prace se zabyva prizkumem
nabizenych bytovych jednotek (u novostaveb), odhalovani ¢astych nedostatki z hlediska uzivani, zdravi
a otevira témata, na ktera je tieba poukazat za ucelem vzdélani neodborné vetejnosti a tim i ke zlepseni
situace na realitnim trhu.

Klicova slova: Realitni trh, architektura, bydleni, nedostatky, dispozice, developer, bytova jednotka.

ABSTRACT

The real estate market has experienced a big boom in recent years. Real estate prices have risen by
several percent, and owning a home is becoming less and less attainable for the middle class. What does
not disappear from the market, however, are the problems that appear in housing units. Thanks to strict
standards and decrees, the quality of constructions has significantly improved (especially in terms of
acoustics and heat loss), but the usability of apartment areas or large rooms often falters in new buildings.
We cannot easily influence the economic situation and thus the price of real estate. But what we can
work with is the quality of the apartments offered and how we look at it. We have the opportunity to
focus on the education of the non-specialist public and point out the aspects that need to be noticed in
the real estate and to recognize the basic flaws. As long as they are not pointed out, it is difficult to
change them. The article deals with the survey of offered housing units (new buildings), revealing
frequent shortcomings, a health and opens up topics that need to be pointed out for the purpose of
educating the non-specialist public and thereby improving the situation on the real estate market.
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1 UvVOD

Vsechny byty nabizené na realitnim trhu nejsou zdaleka idedlni. VétSina z nich ma své nedostatky, které
by mohly byt relativné lehce eliminovany. Zejména by nékteré bytové jednotky mohly byt feSeny
funk¢néji a s kvalitnéjSim vyuzitim ploch. AvSak v soucasné dobé, kdyz se ceny nemovitosti vySplhaly
do vysin, by mél byt o to vice kladen diraz na kvalitu staveb (a to nejen téch pro bydleni). Bohuzel se
v praxi setkdvame s feSenimi, které vhodné zdaleka nejsou a obchazi riizné Casti norem ¢i vyhlasek
za ucelem vystavby vétsiho mnozstvi malometraznich byt ¢i vyporadani se se slozitymi Gzemnimi
pomgéry. Dnes je jiz znamym trendem, ze mensi byty jsou z pravidla vyhodnéjsi pro investory, jelikoz
nabizeji moznost koupé vice mensich bytd za cenu jednoho velkého. Soucasné disponuji veétsi
pravdépodobnosti pronajmu alespoit jednoho z nich a tedy i pfiznivéj$imi finanénimi zisky.
Z ekonomického hlediska je toto feSeni vice nez logické.

Zvysena a zejména prevladajici vystavba malometraznich byt vSak zpisobuje mimo jiné i absenci rodin
bydlicich ve méstech tedy a jejich st€hovani do mensich okolnich mést ¢i vesnic. Typickym dopadem,
ktery pocituje kazdy fidi¢ ¢i obyvatel mésta, je nadmérny vyskyt osobnich automobilti, ve kterych je
pritomen pievazné jeden pasazér, tedy fidi¢. Rodiny jsou casto podprahové nucené odejit
do vzdalengjsich ¢asti mést ¢i mimo meésto kvuli cené bytl, jejich nevhodnému feSeni ¢i nedostatku
vhodnych byt. Cenu, za kterou jsou nabizeny, nemuzeme piili§ ovlivnit. Je ale mozné se zaméfit
na jejich kvalitu, spravné vyuzitelnou plochu, orientaci ke svétovych strandm ¢i pomér malometraznich
bytt ke vétsim bytovym jednotkam.

Pro tuto ¢ast vyzkumu je kli€ové porovnani obdobnych bytovych jednotek. Proto se v nasledujicim textu
zaméFime na problémy rezidenci/ byta, které jsou v soucasné dobé ve vystavbé. Pro laika mohou
na prvni pohled fungovat, avsak pti bliz§im zkoumani skryvaji nékolik velmi nes$t’astnych feseni.

2 POSTUP PRUZKUMU

Vyzkum je provadén autorskym prizkumem soucasné nabizenych nemovitosti na realitnim trhu.
Spektrum je cilené zaZzeno na bytové jednotky (novostavby) v mést¢ Brné. V ramci ¢lanku jsou
prezentované pouze vzorové piiklady, které vSak jasné ukazuji nejcastéj$i problémy, které se
v novostavbach vyskytuji. Totoznost jednotlivych rezidenci vSak ztistane cilené nezvetejnéna.

Zkoumané jednotky jsou porovnavéany s platnymi normami a vyhlaSkami a hledaji tzv. "kostlivce
ve skiini". Subjektivné¢ je hodnocena jejich kvalita a dopad na Zzivot nijemniki a dale na cenu
nemovitosti. Kazdy ze zkoumanych bytl obsahuje totoznou hlavicku s hlavnimi informacemi o bytové
jednotce, jako je jeji priblizna lokalita, zvefejnéna klasifikace jednotky (byt, ateliér aj.), celkova cena
nemovitosti, cena za metr CtvereCni a dalS$i. Pro zhodnoceni je pouzité grafické zaznaceni
klasifikovanych problémii a dopInéni textovou ¢asti. Kvalita dispozic bytu je hodnocena predevsim
na pidorysech nabizenych jednotek, které¢ jsou vefejné pfistupné a ukazuji informace nutné pro
posouzeni jejich kvality z hlediska dispozic. Clanek je zakonen zavérem shrnujicim nejéast&jsi
problémy, které se v novostavbach bytovych/polyfunkénich domt vyskytuji a diskuzi, co k témto
problémiim vede.
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3 VYSLEDKY PRUZKUMU
3.1 Rezidence A

Tab. 1 Rezidence A-parametry

Parametry
Lokalita 1-1,5 km od centra Brna
Klasifikace Atelier
Orientace bytu S
Faze projektu Ve vystavé
Dispozice 1+kk
Velikost 26,1 m?
Podlazi 3.ze7
Cena za m? 135 250 K¢
Cena za nemovitost | 3 530 000 K¢

F.4.01

Apartman 1+kk

Budova ~ Frantiskivdim
Patro 4. NP
Orientace S
1  Obyvaci pokoj 18,8 m?
2 Chodba 45m?
3 Koupelna+WC 27m?

Plocha pricek 0.6 m?
Podlahova plocha bytu 24,6 m?
175 Sklep 1.5m?
Celkova prodejni plocha 26.1m?
Povinny priplatek Sklep
Nepovinny priplatek Parkovaci stani
Energeticky stitek budovy B (isporna)

Obr. 1 Rezidence A, Apartman 1+kk. [1]

Rezidence A, kterd je v soucasné dobé (2023) v realizaci, je-co se filozofie projektu tyce-velmi
atraktivni z mnoha uhlt pohledu. Cely projekt sestava z nékolika bytovych domii propojenym vefejnym
¢i polo-vefejnym prostorem, ktery je v ramei navrhu feSen odborné. I zde vSak najdeme nedostatky
dnesnich trendt ve vystavbé. Na Obr. 1 je zobrazeny pudorys jedné z bytovych jednotek velikosti 1+kk.
Jeden z nové vystavénych domu, kde se tato jednotka nachazi, obsahuje celkem 66 bytovych jednotek
o0 velikosti 1+kk orientované na sever. Jednotky jsou v8ak nazvané jako “Ateliér z toho dtivodu, protoze
nesplni minimalni pozadavky na proslunéni, které jsou udavany normou CSN 73 0580-2 - Denni
osvétleni budov-Cast 2: Denni osvétleni obytnych budov. Ta stanovuje, Ze uroveii denniho osvétleni
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Vv obytnych mistnostech se méti pomoci Cinitele denni osvétlenosti. Pro obytné mistnosti je pozadovéana
hodnota nejméné 0,7 % a prumérna hodnota Cinitele denni osvétlenosti 0,9 %. [2]

Z pudorysu, ktery vsak obsahuje vybaveni bytu, je vice nez jasné, ze je prodavan jako bézna obytna
jednotka 1+kk. Tato klicka se u novostaveb ale vyuziva az nadstandardné Casto a stava se béznym
“feSenim“ developeri. Nedostateéné oslunéni ma vsak dopad na lidské zdravi — psychicky stav, tvorba
melatoninu, serotoninu, nasledné¢ dopaminu ad., které maji zasadni vliv. Pfevladaji pocity tunavy,
dochazi k naruseni kvality spanku, tim zptisobené nizké soustiedéni (klicové Casto nejen pro pracovni
vykony) a deprese. Maximalni pocet byt a tedy vyssi zisky pro prodejce jsou vyménovany na lidské
zdravi.

Podivejme se ale na situaci z druhé strany. Objekt je vybudovan v proluce mezi stavajicimi domy, které
jasné stanovuji uliéni ¢aru a tvofi hranici feSené parcely, kde je bytova jednotka postavena. Okoli tedy
nastavuje jakési mantinely a finalni umisténi domu a orientace dava smysl ¢i dokonce jiné feSené neni
mozné (z hlediska navaznosti na okolni). Pak tedy ale ptichazi na fadu otazka, zda je bydleni
nejvhodnéjsi funkcei pro takto situovany diim, jestlize neni mozné z hlediska denniho osvétleni dodrzet
zakladni pozadavky. Funkci tizemi ale udava tizemni plan a jeho zména je vice neZ slozity a zdlouhavy
proces s nejasnym vysledkem. Mohli bychom argumentovat, ze k lepSimu proslunéni by pomohlo
naptiklad ¢lenéni fasady, vytaZeni a zasunuti konstrukci/ terasy, které by umoznilo alespon castecné
proslunéni z jinych svétovych stran. Zde se ale pravdépodobné setkame s nevoli prislusnych organt,
které takovou stavbu klasifikuji statusem, kdy “nezapada do charakteru okolni zastavby“. Vysledkem je
tedy feSeni, které klickuje mezi normami, stavebnim zdkonem a ptisluSnymi organy. Ve vysledku ale
nemovitost vyuziva kupujici ¢i najemnik, na kterého maji vyse uvedené aspekty vliv.

3.2 Rezidence B, byt ¢.1

Tab. 2 Rezidence B, byt ¢. 1 - parametry

Parametry
Lokalita Centrum
Klasifikace Studio
Orientace bytu SV/szZ
Faze projektu Ve vystavé
Dispozice 2+Kkk
Velikost 52,1 m?
Podlazi 4.29
Cena za m? 147 735 K¢
Cena za nemovitost | 7 697 000 K¢
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Obr. 2 Rezidence B, byt ¢&. 1 - Studio 2+kk. [3]

Rezidence B je bytovy dim, ktery vznika v blizkém centru mésta Brna. Realizuje se na misté pivodni
narozni budovy, coz velmi ovliviiuje podobu stavby a orientaci jednotlivych bytovych jednotek. Na Obr.
2 lze vidét byt o dispozici 2+kk. Najdeme zde n€kolik ne dobfe vyfesenych mist. Prvnim je dlouha
vstupni chodba, kterda vSak neumoziiuje umisténi ulozného prostoru. Pii délce cca 5 metrii a Sifce
priblizné 1 metr vznika prostor, za ktery kupujici zaplati necelych 740 000 K¢. Vyuziti je vSak prakticky
nulové, respektive je zuZeno na pruchod, ktery pii umisténi nabytku s minimalni hloubkou pro ukladani
obuvi a svr§ku bude hrani¢ni s komfortem. Dale je to velikost loznice 11,4 m2, ktera jiz nespliiuje
minimalni normativni pozadavky na velikost loznice, které udavaji minimalni (ne optimalni) rozmeéry
(CSN 73 4301- Obytné budovy). [4] Loznice by méla byt pfipravena na umisténi détské postylky, kterou
muzeme pohodlné obslouzit alespon z 2 stran a nezasahovat zasadné do prostoru loznice (pruchod kolem
postele, pfistup k Satnim skiinim apod.).

3.3 Rezidence B, byt €. 2

Tab. 3 Rezidence B, byt ¢&. 2 - parametry

Parametry
Lokalita Centrum
Klasifikace Byt
Orientace bytu SZI)V
Faze projektu Ve vystavé
Dispozice 3+kk
Velikost 103,9 m?
Podlazi 5.z9
Cena za m? 123 262 K¢
Cena za nemovitost | 15 924 000 K¢
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Obr. 3 Rezidence B, byt ¢. 2 - Byt 3+kk [5].

Dalsi z byt vznikajici v totozné rezidenci v Brné€ s dispozici 3+kk a cenou necelych 16 miliond,
na prvni pohled zaujme chodbou o velikosti détského plnohodnotného pokoje. Jeji délka je dle Obr. 3
blizko hranici 10 metrd, coZ je necela polovina délky plaveckého bazénu. Nemoznost ptivodu denniho
svétla jeji pusobeni nezlepSuje. Zminény détsky pokoj je dal§im z aspektt, nad kterym je tfeba se
pozastavit. V ptipad€, ze ma rodina 2 déti, je pokoj spiSe nedostatecny, jelikoz by bylo nutné hledat
mnoho kompromist (spole¢ny stl, malé Satni skiing, patrova postel aj). Je pochopitelné, Ze byty
s takovymi pokoji vznikaly v panelovych domech, které se stavély v 50. a 60. letech velmi rychle kvuli
zvysené potieb€ ubytovat co nejvice obyvatel. U novostavby s cenou téméf 16 miliont bychom v8ak
meli dostat vhodnéjsi feSeni.

3.4 Rezidence B, byt ¢. 3

Tab. 4 Rezidence B, byt ¢. 3 - parametry

Parametry
Lokalita centrum
Klasifikace Studio
Orientace bytu SVISzZ
Faze projektu Ve vystavé
Dispozice 2+kk
Velikost 49,2 m?
Podlazi 529
Cena za m? 155 853 K¢
Cena za nemovitost | 7 668 000 K¢
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Obr. 4 Rezidence B, byt ¢. 3 — Studio. [6]

Posledni ukazkou z byt Rezidence B je studio 2+kk. Je prakticky identicky s bytem viz Obr. 2. Opakuje
se nevyuzitelnd chodba, mala loznice (umisténa vedle vytahové Sachty, kde hrozi nedostate¢né akustické
oddéleni) aj. Rozdilem je vSak vyskyt balkonu, ktery je jist€ vitanym prvkem. Jeho pfitomnost v§ak
vyfadila ze hry jidelni stil. Byt obsahuje pouze barové sezeni, které neumoziuje setkani vice ¢lend
rodiny (natoz jejich starSich ¢lenll) ¢i obecné velmi omezuje zpUsob stolovani. Stava se tedy
nevyhovujicim pfi rodinnych ¢i pratelskych setkanich.

3.5 RezidenceC

Tab. 5 Rezidence C, parametry

Parametry
Lokalita 1-1,5 km od centra
Klasifikace Studio
Orientace bytu sV
Féze projektu Ve vystaveé
Dispozice 4+Kkk
Velikost 97,0 m?
Podlazi 7-8.z11
Cena za m? 115762 K¢&
Cena za nemovitost | 11 229 000 K¢
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8.np

Obr. 5 Rezidence C, Studio. [7]

Rezidence C je poslednim z uvedenych piiklad novostaveb v Brné. Jedna se o vétsi komplex s velkym
mnozstvim byti. Jako ukazku byl vybran mezonetovy byt klasifikovany jako studio. Stejnojmenné jsou
pojmenovany vSechny obytné mistnosti, pfestoze u dispozice bytu je psana informace 4+kk. Jestlize ale
ani jedna mistnost nemutze byt klasifikovana za obytnou, tato informace si protife¢i. Veskeré obytné
mistnosti jsou klasifikovany taktéz (studio), jelikoz se jedna o nedostate¢né denni osvétleni jednotky.
Veskeré hlavni ¢asti domu vSak maji své limity, co se tyce velikosti, piedev§im hloubky prostor. Byt
obsahuje malou kuchytiku (pfestoze prostor na jeji zvétSeni viditelné existuje) v blizkosti jidelniho
stolku. Prostor pro priichod je vSak dle uvedeného métitka minimalni a neni tedy umoznéno umisténi
vétsiho ¢i rozkladaciho stolu (napf. pro piipady rodinné ¢i piatelské vecete). Mistnosti v hornim podlazi
se pohybuiji t&sné nad hranici miniméalnich metrt étvereénich dle CSN 73 4301- ,,0bytna mistnost musi
mit plochu alespori 8 m2.*“ [8] Omezeni jsou zndm4, piesto cena za 1 m? je stejné &i nizsi, neZ u jinych
bytovych jednotek ve stejném bytovém domé, kde se takové nedostatky nenachazeji. Pro¢ zde nejsou
tedy nijak promitnuta Gskali, ktera si byt s sebou nese? Neméla by byt cena takové jednotky nizsi?

4 NALEZENE NEDOSTATKY

Vzorové piiklady z provedeného pruzkumu poukazuji na nejcastéjsi problémy pii vystavbé bytovych
jednotek. Prvnim z nich je méné vhodna orientace a s tim Casto souvisejici i nedostateéné proslunéni
bytové jednotky ¢i konkrétni obytné mistnosti. Je dilezité si uvédomit, Ze pfi navrhu nové nemovitosti
je tieba se vyporadat zejména s uzemnimi poméry a omezenimi, které maji. Ne vzdy dana parcela
disponuje vhodnou orientaci ¢i velikosti. Soucasné ale, pokud je dle izemniho planu daného mesta
uréena pro bydleni, investor zkratka nemusi mit pfili§ na vybranou. V zastavéném uzemi meésta/obce
developer bud'to postavi objekt s nevhodnymi byty nebo narusi charakter zastavby (napf. umisténim
stavby odlisnym od okoli, coz ale v 99% ptipadl nepovoli ptislusné organy statni spravy). Velkou
pomoci vSak mtze byt kreativni ruka odbornika, kterda z daného mista vytézi maximum. Musi ale jit
ruku v ruce prave s investorem, ktery Casto nechce ztratit ani jediny metr ¢tverecni, ktery je pro néj
z ekonomického hlediska velmi dilezity. Tim se pak opét dostavame na zacatek celého problematického
kolecka. S problematikou nedostatecného oslunéni se tedy dostavame do situace, kdy jsou byty
kolaudovany jako studia ¢&i ateliéry. Castokrat se viak tento nedostatek nijak neprojevuje v cend
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nemovitosti. Tudiz za bydleni se sniZzenou kvalitou zivota skrze nedostatecné osvétleni zaplatime
mnohdy stejné mnozstvi penéz, jako kdyby byl byt lépe orientovan. S tim souvisi paradoxné i vyssi
naklady na vytapéni ¢i elektiinu.

Dalsim ¢astym problémem je velikost obytnych mistnosti. Typickym ptikladem je realizace loznice jako
plnohodnotného pokoje, které jsou ale velikostné nedostatecné. Co se ty¢e mobiliafe, Casto vidime mensi
postel umisténou pfimo u zdi (piistup pouze z jedné strany; absence no¢niho stolku) a malou Satni skiin.
Pokud se ale rodin¢ narodi malé dité, je tfeba umistit i détskou postylku. A jestlize se umisténi povede
(pti zachovani zakladniho nabytku), neni prakticky centimetr volného mista navic. Oproti tomu naopak
nékteré byty (viz rezidence B) disponuji velkou plochou chodeb, které nelze nijak vyuzit. Vysledkem je
tedy plocha cca za 740 000 K¢ (prodejni cena), ktera slouzi pouze pro pruchod (prakticky bez moznosti
uloZeni véci). Potykame se tedy s velmi Spatné proporéné rozvrzenymi metry pro dané mistnosti.
Kolikrat je to ale ¢isté chyba navrhu?

Pro projektanta nebo architekta je mnohdy omezujici predevs§im zadani klienta, ktery jasné stanovi,
kolik bytd a v jakych dispozicich ma objekt obsahovat (coz je dulezit¢ zekonomické stranky-
navratnosti). Proto je nékdy kone¢ny vysledek jednou z nejadekvatnéjsich variant feSeni pii sou¢asném
dodrZeni zadéani. Nebylo by ale nékdy na skodu opravdu presvédcit klienta, ze mize vyrazné ovlivnit
zivot svych najemniktl/ kupujicich? Bohuzel v praxi se setkdme ve vétSin€ pripadii s odmitnutim, jelikoz
rozhoduje ekonomické hledisko. A stale tak naraZime na zacarovany kruh. Co muzeme tedy jako tvirci
a zaroven prava ruka klienta délat, abychom tuto situaci zlepsili? Je néjaka moznost, jak ndm mohou jit
vyhlasky a normy vice naproti, nebo se naopak dostdvame diky nim do mantinell, které ovliviuji
tvorbu?

5 ZAVER

Z autorského prizkumu a prezentovanych nedostatkli vybranych bytovych jednotek vypliva, ze trh je
na soucasné standardy stale prehlcen nevhodné feSenymi bytovymi jednotkami v novostavbach. Existuji
totiz zplsoby, jak obejit zdsadni parametry, jako nedostatecné oslunéni byt ¢i obytnych mistnosti.
V nékolika jednotkach je az alarmujici absence tlozného prostoru, nelogické vyuzivani ploch ¢i
neprakti¢nost pii dilezitych udalostech v zivote obyvatele bytové jednotky.

Parcely jsou vytéZzovany do posledniho metru ¢tvereéniho, piestoze by mnohokrat kvalité¢ bydleni
pomohl opak. Ekonomicka stranka u developerti vak neustale vitézi a lidé tyto byty kupuji - zejména
investofi, ktefi cili nejcastéji na malometrazni byty, které lze jednoduSe pronajmout studentim ¢i
mladému paru. Je-1i odbératel, neni tfeba ménit strategie, které funguji.

Bydleni v prostorach s nekvalitnich pfirozenym osvétlenim zasadné ovliviluje zdravi ¢lovek. Jedna se
0 Spatnou produkci melatoninu, serotoninu, dopaminu aj. a tim i zptisobené choroby. Neustala unava,
deprese a nekvalitni spanek. Nejde zjevné o jediny charakter, ktery nase zdravi ovliviiuje. Pokud ale
travime v nasich domovech vétsinu ¢asu (home office, rodicovska dovolena, bézné dny), vyrazné tim
zasévame seminko s nazvem nemoc.

Je tieba povysit kvalitu bydleni v bytech stavénymi nejen developery, a to naptiklad edukaci vetejnosti/
kupujicich o minimalnich standardech a kritickém mysleni. Kazdému, kdo investuje velké mnozstvi
penéz ¢i se zavaze splacenim hypote¢niho tivéru na dobu az 30 let by mél byt umoznén Zivot v kvalitnim
prostoru bez neustalych kompromisti. Neodmyslitelny vliv v§ak maji na navrh i normativni podklady
a vyhlasky, jejichz ¢asti Ize v soucasné dob¢ obejit. Je ale velmi tézké nahlizet na vSechny projekty
stejnou mérou. Nedostate¢né kapacity odbornikl v ufedni sféfe komplikuji vystavbu dobfe vyuzitelnych

http://doi.org/10.51704/cjce.2023.vol9.iss2.pp16-25
ISSN (online) 2336-7148
www.cjce.cz 24



http://doi.org/10.51704/cjce.2023.vol9.iss2.pp16-25
http://www.cjce.cz/

2023
Czech Journal of Civil Engineering Volume 09
Issue 02

a kvalitnich objektd. Je vSak velmi pravdépodobné, Ze se z tohoto zacarovaného kruhu nékdy tézko
dostaneme.

Cilem pro minimalizaci nevhodnych feseni je edukace neodborné vefejnosti, predev§im o situacich,
které se neustale opakuji a nejsou legislativné v potadku. Mnohdy totiz lidé berou nedostatky za bézné
¢i si ani neuvédomuji dopady nevhodnych feseni na svij zivot. Soucasné je ale tfeba poucit investory.
Pokud jsme Vv roli navrhovatele stavby, neni ¢asto eticky spravné dodrzovat pokyny klienta, pokud vime,
ze navrhujeme nevhodné domovy, pfestoze tato situace mize byt velmi neptijemna.

Cilem je vystavba vhodnych byti, které nenarusuji lidské zdravi a umoznuji kupujicim plnohodnotny
zivot bez nutnych vétsich kompromist.

Podékovani

Vysoké uéeni technické v Brng, Fakulta stavebni — Diserta¢ni prace
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