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ABSTRAKT

Slovensko sa vyznatuje réznou intenzitou decentralizacnych tendencii. Podstata tohto procesu spociva
Vv priestorovom premiestiiovani obyvatel'stva — ich navrat alebo Unik z jadra mesta na jeho okraj, zvySovani
miery urbanizacie primestskej zony, ¢o ma dopad na Sruktlru vidieckeho osidlenia a urbanizéciu krajiny.
Prispevok sa t'aZiskovo venuje dopadu suburbanizatného procesu na priestorové prejavy rozvoja urbanne
Struktiry vidieckych sidiel Bratisavskej aglomeracie, ktora patri k priestorom ngjintenzivngjSie atakovanym
novymi investi¢nymi zamermi.
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ABSTRACT

Slovakia is characterized by different intensities of decentralization tendencies. The nature of this
process lies in the spatial movements of the population - their return or an escape from the city core to
the edge, increasing rates of urbanization suburban area, which has an impact on the structure of the
rural population and urbanization of the country. The paper deals with focal impact of suburbanization
processes on spatial manifestation of urban infrastructure development of rural settlements of the
Bratislava agglomeration, one of the most intense areas attacked by new investment plans.
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1 SUCASNY STAV PROBLEMATIKY NA SLOVENSKU

Zmena rezimu na Slovensku po roku 1990, nasledné zavedenie trhového prostredia ajeho
spristupnenie hypotekarnymi Gvermi, vyvolalo proces decentralizacie niektorych, pbvodne mestskych
funkcii do sidiel leziacich v zazemi miest. V tychto sidlach sa postupne prejavuje transformacia
socidlneho afyzického prostredia z vidieckeho na (pred)mestské — suburbanne. Sprievodnym znakom
tohto procesu je odliv obyvatel'ov z mesta, ich stahovanie do sidiel v jeho zédzemi. Slvisi to stdzbou
obyvatel'ov po pokojnejSom, kvalitngSom byvani, v atraktivngSom prostredi, v dostupnosti prace
asluzieb, ktoré st sistredené v jadrovom meste.

Na Slovenku, v dynamicky sa rozvijgucich regiénoch, suburbanizaény proces spsobil extenzivne
prerastanie, tzv. ,rozsidl'ovanie" t'aZiska osidlenia do okrajovych ¢asti mesta a primestskej zény. Tato
zona je tvoreng) okolitymi vidieckymi sidlami a, medzipriestorom®, t.j. priestorom vornej krgjiny,
ktora vypiia (izemie medzi zastavanymi plochami a funkéne heterogénnymi areami.

Medzipriestor, ak nie je dostatoéne legidativne chraneny, mdze byt potencidlnym Uzemim pre prienik
novych funkcii, ktoré st z roznych dévodov vycleiované z intravilanu mesta (dopravna atechnicka
infradtruktara, podnikatel'ské a obchodné zény, vyrobné a skladové aredly, rekreacné a zabavné centra
a hlavne reziden¢né zony). ,, Intenzita dosahu Ucinnosti priestorového rozpinania raziska osidlienia do
zazemia je Umerna pozicii mesta v sidelng Struktare, jeho velkosti a atraktivite ako aj hospodarskej
dynamike rozvoja regionu. Prienikom nowvych funkcii do katastralnych Gzemi vidieckych sidiel mdzu
tieto ziskavar’ nové rozvojové stimuly a zdroje prijmov* (Sopirova, 2013, s. 7).
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2 RESIDENCNA SUBURBANIZACIA V PODMIENKACH SLOVENSKA

Rezidencné podnikatel'ské stratégie na Slovensku realizuju svoje zamery v sidlach leZiacich
v zaujmovom Uzemi miest, s cielom obsadzovat' ,volny priestor, vyhladavat a skupovat
disponibilné a ekonomicky vyhodné pozemky. Tento proces je sprevadzany ploSnou expanziou,
kvantitativnym rastom tychto sidiel na Ukor pléch po'nohospodarskel ¢asto g lesng pddy. Vplyvom
suburbanizécie sa hranice medzi mestom ajeho zézemim stavaju ¢oraz mengj zretel'nymi. Jednotlivé
priestory sa navzéjom ovplyviuju, dopiiiaji a potrebuju, da sa kon&atovat’, Ze , vzrah medz dneSnym
aglomerovanym zazemim a mestom je vzzahom zavislosti“ (Hnilicka, 2005, s. 27). Vznika akési
»prechodné Uzemie*, v ktorom sa mieSgju mestské g vidiecke znaky, miera urbanity arurality, je to
priestor prelinania roznorodych socianych a kultarnych charakteristik.

Nova reziden¢né vystavba je sprevadzand mnozstvom dlhodobo nerieSenych problémov. Prebiehaj lci
stavebny rozvoj sa da charakterizovat’ ,investichymi zamermi casto bez jasngl koncepcie, ktoré na
seba nenadvazujl, pdsobia viac chaoticky ¢i individualisticky® (Smolec, 2016, s. 2).

Medzi ngjzavaznejSie problémy rezidencng vystavby radime:

- socidne, ktoré sa prejavuju polarizéciu acasto napéatim medzi pévodnou komunitou
anovymi obyvatelmi - ,vydedky $atistického prieskumu so 135 respodentami
preukazali, Ze viac ako 50% obyvate/ov sa novych devel operskych projektov skor obava“
(Stefancova, 2014, s. 75);

- priestorové, ktoré sa vyznatuju Zivelnou, rozbujnenou vystavbou, ktord meni hmotovo-
priestorovu &ruktdru a architektonicky dizajn pévodného Uzemia, nar(3a koexistenciu
obce s okalitou krajinou, vytvara nové dominanty, priehl'ady a prinaSa nezvratné zmeny
do obrazu a siluety sidla (obr. ¢. 1);

Obr. 1 Ziveln& vystavba novych obytnych zon meni hmotovo-priestor ovy obraz sidla - obec Rovinka,
ktoralezi v zazemi Bratislavy /foto: Sopirova, 2013/

- funkéné, ktoré sa odréZaj v kvantitativne a ¢asto g kvalitativne nepostacujicej zakladne
obchodng a Skolskeg vybavenosti, chybajlcich sluzbéch, zariadeniach pre Sport arelax, ¢o
spodsobuje kazdodenni migraciu ,, novousadlikov*;

- ekonomické, ktoré v dosledku novych, ¢asto vynitenych investicii, zvySuju rozpocet obce;

- ekologické, sprevadzané zmenou priorit vo vyuZivani krajiny, poruSenim dlhodobo
vytvarang krajinng Struktary, fragmentaciou adegradaciou ekosystémov, zniZovanim
ekologickej stability;

- infradrukturdne, ktoré vyvolava i zatr'az na existujlcu technicku infrastruktdru, ktora nie
je dimenzovana na poZzadované zvySené kapacity,

- dopravné - nové Uzemia nie su pokryté hromadnou dopravou, obyvatelia st zavidli na
automobilove doprave, ¢o spdsobilo neplanovanl zét'az na regiond nu komunikacnu siet’.
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3 ZNAKY NOVEJ OBYTNEJ VYSTAVBY V ZAZEMI BRATISLAVY

Bratidavska aglomerécia patri k najdynamickejSie sa rozvijgicim mestskym regionom Slovenska.
Reziden¢né suburbanizéacia sa v tomto priestore realizuje v niekol’kych vyvojovych etapach - nastup sa
zacal prejavovat’ v od polovice 90-tych rokov minulého storocia, na intenzite nabrala v obdobi rokov
2002 az 2009. Prispela k tomu platna legidativa, ktor& umoznila zjednoduSeny proces povolovania
investicnych zamerov vo vidieckych sidlach spoétom do 2000 obyvatelov, len na zaklade
Uzemnoplanovacieho podkladu. Mierna stagnacia suburbanizatného procesu nastala v rokoch 2010 —
2015, ako odraz presytenia redlitného trhu, pri ktorom ponuka volnych ploch vyrazne prevysila
potencialny dopyt. V sG¢asnosti trh snehnutelnostami opét’ oziva, zaujem je vSak hlavne o byty
v meste. Rozvoj satelitnych lokalit stagnuje. Investori si postupne uvedomuju, Ze okrem pekného
rodinného domu musia potenciond nemu zaujemcovi ponuknut’ g ,, pridand hodnotu®.

Pri upriameni pozornosti na stavebny “boom", ktory sa za ostatné roky realizoval v suburbanizaénom
zézemi Bratidavy, mdzeme konStatovat’, Ze nagjviditelnejSimi stavebnymi zasahmi si poznacené
vidiecke sidla, ktoré sa nach&dzaju vo vzdialenosti cca 20 a7 30 km od centra a stéasne |leZia pozdiz
hlavnych dopravnych asidelnych rozvojovych osi, ktoré expanduju g na Uzemia susednych Stétov
Rakuska a Mad’arska. Medzi rozhodujlce kritéria pre priestorova lokalizaciu rezidenéng funkcie patri
kvalita Zivotného prostredia a atraktivita krajiny, v ktorgj sa sidlo nachaddza. Rozsiahla vystavba je
spravidla vysledkom vstupu silného investora do Uzemia, ktory realizuje rodinné g bytové domy
v existujuce Struktare g v okrgjovych castiach. Vidiecke sidla st postupne , prerastané* novymi
objektmi a, obrastané* obytnymi zénami.

Novu reziden¢nl obytnu vystavbu charakterizuju nasledovné znaky:

- priestorova segregécia, ktord sa prejavuje poruSenim historicky vytvarang podorysne
stopy aurbanng textdry, vznikom novel matrice ulic, ignorujlce existujlce vztahy
avazby na pévodni hmotovo-priestorovi afunkeéno-prevadzkova Sruktaru (obr. €. 2),
Casto vytvara nepriechodné bariéry v Uzemi v podobe slepych ulic, uzavretych pre
vergnost, ktoré nahrédzaj U absentujlce vereiné priestory v obytnych zonach (obr. ¢. 3);

!
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Obr. 2 Chyba vz&jomna vézba medzi novou a pévodnou &ruktirou — Bratisiava M C Rusovce
Obr. 3 Hrebefiova uliéna struktura so sepymi ulicami — obec Hamuliakovo

- monofunkénost’ Uzemia - plosné koncentrécia funkcie byvania v rodinnych abytovych
domoch, deficit pracovnych prilezitosti, ,parazitovanie® na pdvodnych zariadeniach
obcianskel a Sportovej vybavenosti, dopravnej & technicke infrastrukture obce;
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neurc¢ita socidlno-priestorova identifikacia, ktora sa pregjavuje nedostatkom kvalitnych
verginych priestorov s funkénou a vyznamovou diferenciaciou (od parkov a oddychovych
ploch aZ po detské ihriska); vysoké, nepriehladné oplotenia, ktoré vymedzuju Uzky,
stiesneny uli¢ny priestor bez zelene, chodnikov a moznosti parkovania (ulica len pre autd),
v dbsledku ¢oho sa obyvatel’ uzatvara do sikromia svojho domu (obr. €. 4);

monotonnost” prostredia spdsobena opakovanim rovnakych typov objektov, vyrazovych
prostriedkov, materidlov aprvkov, ¢o vedie k strate identity, jedine¢nosti aregionane
réznorodosti (obr. ¢. 5);

| w“.[

Obr. 4 Monoténna ulica rodinnych domov, bez zelene a moznosti parkovania — obec Chorvatsky Grob
Obr. 5 Opakovanie rovnakych vyrazovych prostriedkov — obec K vetoslavov /foto: Sopirova, 2013/

nedokon¢enost’ — nova obytna vystavba sa spravidla realizuje dvoma spdsobmi:

- investor postavi celt lokalitu a predava hotové domy, ak v3ak skrachuje alebo sa dostane
do konkurzu, Gzemie zostava dlhodobo rozostavané, nehnutelnosti chétraj, ich hodnota
sa postupne zniZuje (obr. ¢. 6),

- investor vybuduje len infradtruktiru a predava stavebné pozemky, na ktorych
individualny stavebnik realizuje dom podra vliastného projektu — lokalita sa buduje
etapovite, t.j. vystavba je v permanentnom procese (obr. ¢. 7);

Obr. 6, 7 DIhodobo rozostavané kol6nie r odinnych domov — obec Miloslavov /foto: Sopirova, 2013/

preferencia ekonomickych kritérii, ktora sa vyznatuje zvySovanim intenzity vyuzitia
Uzemia, vystavbou na malych pozemkoch svysSim koeficientom zastavanosti; Usporou
ploch na Ukor vergnych priestorov, parkov, detskych ihrisk, Uzkych jednosmernych
komunikécii bez chodnikov; uprednostiovanim sluzieb na komeréng baze (materské

8koblky, zdravotnicke a Sportove zariadenia);
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- dtrata miestng identity v désledku prieniku mestskych funkcii avzorov na vidiek,
realizacia ,,importovang“ architektiry, ktora sa vyznacuje vystavbou mestskych vil (obr.
¢. 8), apartmanovych foriem byvania, ktoré viazu na seba & rekredciu, rozlahlych
prizemnych rodinnych domov, ktorych zastavana plocha presahuje viac ako 50% vymery
pozemku a ich mierka, proporcie afarebnost si v kontraste s pbvodnou vidieckou
architektudrou;

Obr. 8 Vystavba mestskych vil ,, na zelengj [Uke" pri obci Turei /foto: Sopirova, 2013/
Obr. 9 Bytové domy tvoria nové vstupné brany do obce Hamuliakovo /foto: Sopirova, 2015/

- komercionalizécia a akcentéacia vstupov do sidla - dopinanie pdvodne scenérie novymi
dominantami, ktoré svojou mierkou g architektonickym dizajnom, prindSgju nenévratné
zmeny do vnutorného g vonkajSieho obrazu a pomest’uja priestor; (obr. ¢. 9).

4 EXTREMNY STAVEBNY ROZVOJ
Vidiecke sidla, ktoré v Uzemnych planoch obci maja naplanovany rozvoj, ktory niekorkonasobne

zvacsuje vymeru pdvodného zastavaného Uzemia obce, pocet obyvatel'ov ameni prioritné funkené
vyuZzitie obce (obr. 10).

Obr. 10 Obec Novy Svet, nachadza sa vo vzdialenosti 25 km od Bratislavy a5 km od mesta Senec, ktora
mala v roku 2011 len 71 obyvatePov, alev katastralnom Gzemi naplanované vePké investiéné zamery —
Uzemie zamer ané na t'azbu Strku, ktoré po vytaZeni sa transfor muje na rekreaéna funkciu s vodnymi

plochami (Uzemny plan obce Novy Svet Zmeny a doplnky, spracovatel’ Sopirovéa, 2013)
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5 TRANSFORMACIA SPECIFICKYCH UZEMI NA OBYTNE FUNKCIE

Specifickym problémom je transformécia pdvodnych polnohospodéarskych avyrobnych aredov a
obj ektov, zahradkérskych a chatovych osad na obytnu aebo ind funkciu.

Dlhodobo opustené, funkéne nevyuZivané polnohospodarske objekty, maju spravidla, v désledku
zanedbangl UdrZby nevyhovujlci stavebno-technicky stav. Negativny dopad na Zivotné prostredie
predstavujl aredly a Gzemia poznacené reanymi alebo potenciondnymi ekologickymi zat'azami. Tieto
predstavuj( neprekonatel’né ekonomické bariéry pre sanéciu a mozné funkéné vyuZitie. V pripade, ak
sa byvalé pol'nohospodarske aredly a objekty stanu predmetom kapy, tak je to spravidla z dévodu
hodnoty pozemku, ktory sa nachadza v atraktivng avyhodngj polohe zhradiska dopravneg
dostupnosti avybudovanej technicke infrastruktary. Investor spravidla objekty asanuje, ared sanuje
a nad edne buduje novi obytnl zénu.

Transforméciu Specifickg rekreacng funkcie pdvodnych zahradkérskych a chatovych osad na obytné
Uzemie, uréené pre trvalé byvanie, nepriamo podporuje v si¢asnosti platna legidativa. Pravidl4, ktoré
regulovali vystavbu objektov v zéhradkérskych osadéch (max. 25 m? - zastavana plocha zéhradnej
chatky), v rekreacnych a chatovych oblastiach (max. 80 m? — zastavana plocha rekreagného objektu),
boli v roku 2000 zruSené, ¢im sa otvoril priestor pre neregulovana vystavbu. ,, NajvacsSim problémom
funkcng transformacie tychto Gzemi je existujlca dopravna infrastruktdra, tvorena Uzkymi Ucel ovymi
komunikaciami priemerng Sirky 3,0 m az 3,5 m. Ich rekonstrukcii na optimalnu Sirku pristupovych
komunikacii brania samotni vlastnici, ktori nechct presunus’ vybudované ploty a zariadenia technicke)
infraStruktary* (Sopirova, 2013, s. 9).

6 ZAVER

Proces suburbanizécie sa neda zastavit’. Prijatelnymi stratégiami a Gzemnoplanovacimi nastrojmi sa
mbZu regulovat’ jeho negativne dopady na sidlo a krgjinu. Vzhradom na to, Ze intenzita g efektivita
vyuzitia urbanistickej Struktiry vacsiny sidiel leziacich v zazemi miest na Slovensku je vel'mi nizka -
» priemerna hustota zastavaného Uzemia vidieckych sidiel sa pohybuje v rozpati 8,5 az 33,2 ob./ha“
(Sopirova, 2013, s. 48) a tendencie postupného zdberu novych pléch por'nohospodarskeg pédy na
stavebné G¢ely narastgju, d’alSi rozvoj suburbanizagného priestoru by sa mal ststredit’ na:

-, utlm extenzivneho rozvoja a intenzfikaciu vnatornej Struktlry vidieckych sidiel®
(Sopirova, 2014, s. 55),
- zavedenie prisngjSich legidativnych nastrojov, ktoré obmedzia nova vystavbu na plochach
por'nohospodarskej pody.
Pre dosiahnutie plnohodnotného aefektivne fungujiceho obytného prostredia, d’alsSi rozvoj nove
vystavby vo vidieckych sidlach, by samal povolovat’ len pri splneni nasledovnych predpokladov:
- vybudovani potrebngj technicke infrastruktiry v predstihu pred obytnou vystavbou,

- zvySeni miery polyfunkénosti Uzemia novych obytnych zén, efektivng§im vyuzitim
Uzemia s optimalnym premieSanim funkcii byvania, obcianske vybavenosti, sluzieb,
rekredcie, Sportu apréce, ¢im sadosiahne dostatoénd hustota obyvatelov na pokrytie
Uzemia hromadnou dopravou,

- dosiahnuti ,, rovnovahy urbanneho prostredia doplnené prirodnym prostredim, rovnovahy
aktivneho Zivota doplnené oddychom, rovnovahy komer¢ného a nekomercného vybavenia,
rovnovahy spolocnych, polovergnych a sikromnych priestorov* (BaSova, 2014, str. 10).
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