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ODBORNY PRISPEVEK

ABSTRAKT CzZ

Tento ¢lanek je zaméfen na oceniovani s vyuzitim BIM, tedy informa¢niho modelu budovy. Cilem tohoto
¢lanku je ocenit stavbu nakladovym zptisobem pomoci BIM modelu. Obsahem ¢lanku je popis BIM
problematiky, dale jeji zavadéni a potfeba vyuziti BIM ve stavebnictvi. Clanek popisuje metody ocendni
a ndzorné zobrazuje ocenéni vybrané konstrukce jednotlivymi metodami. Hlavni oceniovaci metodou je
plugin RTS BIM, ktery vyuziva model vytvofeny v programu Autodesk Revit. Toto nové predstavené
fesSeni je poté porovnano s polozkovym rozpoc¢tem, jakozto tradi¢ni metodou ocenéni stavby.
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ABSTRACT

This article is focused on valuation using BIM the building information model. The aim of this article
is to appraise the construction using cost approach using the BIM model. Content of the article is the
description of BIM implementation and the need for BIM in construction. The article describes valuation
methods and clearly shows appraisal of selected by individual methods. The main method is the RTS
BIM plugin itself and it uses model built in Autodesk Revit environment. This new released solution is
being compared with the traditional cost approach such as itemized budget.

Key words: BIM; building information model; cost approach; 5D; RTS BIM

1 UvOoD

Cilem tohoto &lanku je obsazeni zdkladnich faktii a poznatkii o BIM. Clanek popisuje zakladni metodiku
nakladového ocenéni. Nosnou ¢asti ¢lanku je postup ocenéni pomoci RTS BIM, kde jsou detailné
popsany jednotlivé kroky vedouci k Gplnému ocenéni vybrané konstrukce. Ve vysledkové ¢asti jsou
vloZeny jednotlivé vysledky ziskané pomoci tvorby polozkového rozpoctu a RTS BIM. V zavéru jsou
tyto dvé metody porovnany a dale metoda srovnana v kontextu ostatnich feseni.

1.1 ResSerse
1.1.1  Implementace BIM v Ceské Republice

V Ceské republice se o problematiku BIM zadala zajimat vlada aZ v roce 2016, kdy vydala rozhodnuti
vlady o vyznamu metod BIM a povéfila Ministerstvo primyslu a obchodu, aby vypracovalo plan pro
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implementaci ve stavebnictvi. V navaznosti na vypracovany plan byl piijat novy zakon, ktery pojednava
o zadavani vetejnych zakazek a moznosti vyzadovani BIM. [1] [5]

V roce 2017 byla schvalena koncepce zavadéni BIM v Ceské republice, kde je obsaZen navrh na
postupnou implementaci BIM, kdy zlomovym okamzikem mél rok 2022, ktery je spojen se zavedenim
povinnosti pouziti BIM u nadlimitnich vetejnych zakazek na stavebni prace od 1. 1. 2022, avsak vlada
v roce 2021 vydala aktualizovanou verzi s nazvem: Aktualizace harmonogramu Koncepce zavadéni
metody BIM v Ceské republice a tento termin posunula na 7/2023 s postupnou t&innosti. [1] [5]

1.1.2  Nakladové ocenéni pomoci RTS BIM

Ocenéni pomoci BIM ma velky potencial v praktickém vyuziti u nakladového zptisobu ocenéni. V praxi
to znamena vytvoreni editovatelného polozkového rozpoétu s vykazem vymér na zakladé vstupl
dodéavanych pfimo z modelu v podob¢ vykazu vymeér. Kazdy prvek ¢i konstrukce 3D modelu mtize mit
libovolny pocet rozmérovych vlastnosti (vyska, $itka, plocha, délka, objem) a dal§i technické
specifikace, které jsou jiz do modelu na zaklad¢ zattidéni. [5]

Samotna prace rozpoctafe na ocenéni probihd piimo v nativnim prostfedi aplikace REVIT pomoci
pluginu a je tedy zajiSt€na kontinuita v§ech ¢asti projekce tedy vlastni projekéni Cinnosti, specializace 1
ptiprava ¢i nasledna realizace staveb. [5]

Obr. 1 Postup dat v BIM modelu od studie po plnohodnotny 5D model. [2] [5]

1.1.3  Klasifikacni systém RTS BIM

Pro pouziti ocenéni BIM spole¢nost vyvinula vlastni klasifika¢ni systém, ktery byl vytvoren praveé pro
BIM modelovani. Klasifika¢nim systémem je Jednotna klasifikace stavebnich objektt. Zakladni ¢lenéni
je déle rozsifeno o konstrukéni prvKy a jejich technické specifikace.

Na zakladni obor objektu je tedy dale navazana Ctyfstupnova struktura — Funkéni dil — Podfunkéni dil
— konstrukéni prvek — technicka specifikace. [3] [5]

Klasifikacni systém podle RTS

1. Zemni prace

2. Zakladove konstrukce

3. Svislé konstrukce

4. Vodorovne konstrukce

5. Stresni konstrukce

6. Povrchy vnitrnich a vnéjsich kanstrukci
7. Vyplné otvoru

8. Podlahove konstrukce

0. Instalace

10. Ostatni

Obr. 2 Klasifika¢ni systém RTS BIM. [4]
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1.14 Datovy standard RTS

Datovy standard se sklada ze Ctyt skupin parametrti. Jednotlivé parametry jsou sefazeny do 4 skupin.
Prvni skupinou jsou geometrické informace, které ziskavame p¥imo z BIM modelu — jedna se o délku,
sitku, vysku, objem atd. Druhou skupinou jsou informac¢ni parametry jako jsou oznaceni mistnosti ¢i
podlazi. Tteti skupinou jsou technické parametry, které si uzivatel zadava dle pozadavkt na konstrukce
jako je stupeni vyztuzeni ¢i specifikace betonu. Posledni ¢tvrtym parametrem je parametr procesni, ktery
by mél eliminovat nepifesnosti ve vypoctu zplsobené absenci nekterych konstrukcich v modelu
naptiklad vlivem niz§iho stupné tzv. Level of Detail tedy urovné detailu daného modelu. Pokud je tedy
projekt zpracovan ve stupni projektové dokumentace studie, bude Level of Detail daleko nizsi vzhledem
k tomu, Ze jest€¢ nebudou znamy veskeré detaily a skladby jednotlivych konstrukci. Naopak pfi stupni
projektové dokumentace pro provedeni stavby budou jiz znamy veskeré detaily a skladby konstrukci.

[3] [5]
2 METODIKA OCENENi POMOCI RTS BIM
2.1 Vytvoreni zakazky v RTS CLOUD BIM MANAGERU

V Pro ocenovani je vytvoieno webové rozhrani Cloud BIM Manager, kde je nutné vytvoftit zakazku.
Zde nasledné probiha samotny vypocet ceny za stavbu. [5] [6]

2.1.1  Zatfidéni konstrukce a pfifazeni parametrt
Pro ocenéni pracujete hlavné v pluginu, ktery je nainstalovan pfimo do aplikace REVIT, a tudiz se
vSechny zmény okamzité propisuji pfimo do modelu i rozpoctu.

Prvnim krokem ocenéni je zatfidéni konstrukce v klasifikacnim syst¢ému RTS BIM. Pro tento ¢lanek
byla zvolena stropni konstrukce monolitické Zelezobetonové. [S] [6]

Zattidéni stropni konstrukce monolitické Zelezobetonové:

04 - Vodorovné konstrukce Funkéni dil

0401 - Plosné konstrukce Podfunkeni dil
020101 — Stropni konstrukce Konstrukéni prvek
040101-1251 - Stropni konstrukce monolitické zelezobetonové Technicka specifikace

Nasledujicim krokem je pfesun do pluginu RTS Manager, kde se nastavuji 4 skupiny parametr. U
technickych parametrti se nastavuje napriklad téida pevnosti betonu nebo stupefi vyztuZeni. Dale
muzeme nastavit hydroizolacni vrstvy nebo bednéni konstrukce. U geometrickych informaci prebirame
informace pfimo z aplikace REVIT, které aplikace sama vypocte. Informaéni parametr je mozné nastavit
z dtivodu pripadnych soupist jednotlivych prvkl dle uréeného klice. [5] [6]

2.1.2  Ocenéni pomoci aplikace BIM na RTS CLOUD

Po nastaveni a odeslani informaci z aplikace REVIT dochazi k vlastnimu ocenéni v prostfedi webového
rozhrani, kde je mozné dale rozpocet upravovat podle pozadavkl rozpoctare, poptipadé piidat
konstrukce, které¢ v modelu nebyly obsazeny. Poté je mozno nacist rozpocet zpét do aplikace.

Vystupem z BIM CLOUDU je soupis technickych specifikaci véetné€ ceny. [5] [6]
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19573 Stropni konstrukce monolitické Zelezobetonové

Materialy

Cena za M)

Hodnota

Cena celkem

205 760,80 K¢

Beton 2 438,71 Ke 49,06580 119 657,26 K&

Vyztuz 14 770,06 K 5,82960 86 103,54 K¢

. v

Technologie 348 235,65 K¢

Bednéni - odstranéni 119,00 K& 162,81000 19 374,39 K¢

Bednéni - zfizeni 1033,00 Ke 162,81000 168 182,73 K&

Bednéni ¢el - adstranéni 95,10 K¢ 58,00000 5 515,80 K¢

Bednéni ¢el - zfizeni 481,00 K¢ 58,00000 27 898,00 K&

Beton 507,00 K& 48,58000 24 630,06 K¢

Leseni pomocné 151,13 Ké 162,81000 24 605,48 K¢

Vyztuz 13 385,00 K¢ 5.82960 78 029,20 K¢

Obr. 3 Rozpad ceny Zelezobetonové stropni desky. [6]

4 Vodorovné konstrukce 686 858,00
411321315R00 Stropy deskové ze Zelezobetonu C 20/25 g 48,58250 m3 3200,00 RTS 21/ I 155 464,00
411351203R00 Bednéni stropfi deskovych, podepreni,do 3,5m, 10kPa & 145,50000 m2 814,00 RTS 21/ 11 118 437,00
411351204R00 Odstranéni bednéni stropll deskovych do 3,5m, 10kPa & 145,50000 m2 248,50 RTS 21/ 11 36 156,75
411351801R00 Bednéni Cel stropnich desek, zfizeni 174 58,90000 m 506,00 RTS 21/ I 29 803,40
411351802R00 Bednéni Cel stropnich desek, odstranéni V4 58,90000 m 99,00 RTS 21/ I 5831,10
411361821R00 Vyztuz stropll z betonarské oceli 10505(R) V4 5,82990 t 58 520,00 RTS 21/ 1 341 165,75
99 StaveniStni presun hmot 48 821,03
99801 Presun hmot pro budovy zdéné vysky do 6 m 135,61397 t 360,00 RTS 21/ 10 48 821,03

Obr. 4 Polozkovy rozpocet BuildPower S. [6]

Pouzita metoda Cena bez DPH % rozdil Cenovy rozdil
Polozkovy rozpocet 686 858,00 K¢ 0,00 % 0,00 K¢
BIM RTS 553 996,45 K¢ -19,34 % -132 861,55 K¢

Tab. 1 Porovnani cen pouZitych metod ocenéni

4 DISKUZE

4.1

Porovnani RTS BIM s BIM PlatformoU

Na ceském trhu existuje vice platforem, které vyuzivaji ocenéni pomoci BIM. Jedna z nejznaméjsich je
BIM Platforma, ktera je produktem spole¢nosti URS CZ.
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411 URS Praha — BIM Platforma

Spole¢nost URS CZ vyvinula svoje vlastni feseni s nazvem BIM Platforma. Jedn4 se o cloudové fesent,
které spolecnost napojila na svij jiz existujici software KROS 4+, ktery je urceny pro tvorbu
polozkovych rozpocta.

Spolecnost svoje feseni postavila pfedevsim na pfedem nastavenych skladbach stavebnich konstrukei
ze stavebni knihovny DEK, které je mozné nahrat do 3D modelu. Matetska spole¢nost DEK vlastni
obsahlou stavebni knihovnu od riznych dodavateli, avSak zdaleka neobsahuje veskeré konstrukce a
pouze nekteré maji ocenéni vyuzitelné pro BIM. [6]

Cely systém je zaloZeny na exportovaném souboru IFC. Jedna se o mezinarodn€ uznavany format, ktery
slouzi k vymén¢ dat mezi riznymi BIM aplikacemi, které spolu jinak nekomunikuji. Jde o textovy
soubor, ktery se fidi technickou normou ISO 16739-1:2008. Nejvétsi nevyhodou tohoto formatu je ztrata
moznosti parametrického upravovani a celkova ztrata informaci o tvorb¢ projektu. [6]

Tento vyexportovany soubor je dale nahran do online prostiedi BIM Platformy, ktera slouzi k zobrazeni
3D modelu, prochazeni modelu, vypisu vykazu vymér a skladeb konstrukei. [6]

Dalsim krokem je vlastni ocenéni v prostfedi rozpoctaiské aplikace KROS 4+, ktera je ptimo
uzpusobena tvorbé rozpoctu z BIM. Jakmile jsou v§echny konstrukce zapsany do rozpoctu, probiha jiz
prace jako pti tvorbé klasického polozkového rozpoctu. Zde ovSem narazime na limity exportu pomoci
formatu IFC. Zapsané konstrukce obsahuji polozky, které se vztahuji k dané konstrukci, avSak ne
vSechny obsahuji vykaz vymeér. Typicky se jedna o bednéni, které je potieba dopocitat manualng. [6]

Po vytvofeni celého rozpoctu je rozpocet zpét nahran na cloudové prostiedi BIM Platformy, kde je
mozné prochazet ocenéni jednotlivych konstrukei a polozek rozpoctu. [6]

VYHODY NEVYHODY
+ Vystupem ocenéni BIM je klasicky - Automatické ocenéni probiha pouze
polozkovy rozpocet u konstrukci ze stavebni knihovny
DEK

+ Vyuziti vlastnich kompletnich skladeb - Horsi odezva pfi nahravéni skladeb

kongt_rukm, Iftere Jsou schvalene a a konstrukci ze stavebni knihovny

certifikované DEK do BIM modelu

- Neékteré polozky vykazuji Spatny vykaz
vymer diky Spatnému importu

- Rozpocet neni vytvoten cely, je tieba
manudlni z&sah k dotvofeni rozpoctu

Tab. 2 Vyhody a nevyhody BIM URS [6]

412 RTSBIM

Pro tvorbu ¢lanku jsem vychazel z dat nevetejné beta verze programu, ktera byla jiz na velmi vysoké
urovni a cely systém fungoval bez vétSich chyb.

Ocenéni RTS BIM jde se svou ocenovaci metodou proti aktudlnim trendim na trhu, kterymi je
predevsim export souboru do IFC. Spolecnost se rozhodla vytvofit prostfedi, které pfimo navazuje na
tvorbu modelu a zachovava kontinuitu. Vlastni ocenéni probiha pfimo v nativnim prostedi 3D programu
— v soucasnosti v programu REVIT od spolec¢nosti Autodesk. Z toho diivodu neni pfetrZzena vazba mezi
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modelem a ocenovanim, a tedy na jakékoliv zmény v modelu je mozné okamzité reagovat pouhym
updatem rozpoctu a v okamziku mit opét aktudlni rozpocet. [6]

Velkym plusem tohoto ocenéni je zatfidovani konstrukci. Spole¢nost neupiednostiuje jednoho ¢i
druhého vyrobce, avsak zattid'uje dle svého nove vzniklého klasifika¢niho systému RTS BIM a nasledné
v pluginu RTS Manager prida rozpoctar presnou pozadovanou specifikaci. Toto zatiidéni trva pomérné
dlouhou dobu, avsak jakmile tohle zatiidéni a pridani specifikacich je jednou u projektu provedeno,
dalsi ocenéni a update ceny probiha okamzité. Rozpoctar diky tomu ziskava velmi pfesné ocenéni a je
schopen ocenit téméf jakoukoliv konstrukei. [6]

VYHODY NEVYHODY

+ P¥imé provazani s 3D modelem - Vdobé tvorby DP zatim nebylo
v programu pomoci pluginu mozné ocenit pfesuny hmot

+ Moznost ocenéni jakékoliv konstrukce - V kone¢ném soupisu beta verze
bez nutnosti nahrévani jiz vytvotenych programu zatim chybél vykaz vymér
konstrukci (avSak v plné verzi by jiz mél byt

+ Perfektni odezva obsazen)

+ Detailni rozpad ceny

Tab. 3 Vyhody a nevyhody ocenéni RTS BIM [6]

Ze ziskanych vysledki je patrné, Ze cena ziskana pomoci metody BIM je velice piesna a rozdil ¢ini
oproti polozkovému rozpoctu -19,34 %. Musime vSak vzit v ivahu, Zze RTS BIM byl v dob¢ zpracovani
¢lanku ve vyvojaiské verzi, a proto neobsahoval pfesuny hmot, které by jiz v ostré public verzi mély
byt. V polozkovém rozpoctu ptesuny hmot tvofili cenu 48 821,03K¢. Po odecteni této hodnoty jiz
dostavame na rozdil 12,24 %. Markantni rozdil je viditelny v ocenéni vyztuze. Tento rozdil je
pravdépodobné zptisoben vysokymi vykyvy cen na trhu. Oba rozpoéty byly vyhotoveny v CU RTS
21/1I. Pro vySe zminéné porovnani je dilezité, Ze plugin piebird korektné vSechny vykazy vymeér z
modelu a jedna se tedy o velmi kvalitni a funkéni feSeni. Lze ptedpokladat, Zze po vydani plné verze
budou jednotkové ceny materialti shodné s programem BuildPower S.

5 ZAVER
Rozpoétovani pomoci BIM je v Ceské republice stale v za¢atcich a kazda spoleénost pristupuje k Feseni
této problematiky jinym zptisobem. M¢&l jsem moznost vyzkouset nékolik feseni od riiznych spolecnosti,

avSak platforma RTS BIM je koncep¢n¢ pojata z mého pohledu nejlépe. Na rozdil od ostatnich feSeni
totiz RTS BIM pracuje ptimo v aplikaci REVIT, a proto je schopna reagovat na veskeré¢ zmeény, které

v projektu nastavaji okamzité, coz ostatni FeSeni neumoznuji, protoze funguji na principu exportu dat
mimo aplikace na tvorbu modelt. Oproti tomu ostatni spolecnosti se upinaji ke sdilenému formatu IFC,
ktery vSak diky své univerzalnosti ztraci velké procento informaci, a proto je dale téméf nemozné s takto
vyexportovanym formatem pracovat. Z toho divodu je k aktualizaci informaci v rozpoctu nutny
opétovny import, ¢imz se vsak vytraci kontinuita, ktera je podle mého nazoru pro praci v BIM dilezita.
Je velmi zajimavé, jak se kazda spolecnost stavi jinak ke stejné problematice. BIM je ziva platforma,
ktera se stale vyviji a ma potencial plné automatizace v projekci, v pripravé a nasledné stavebni vyrobé.
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